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Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden
wurde in der Zeit vom 21. Dezember 2020 bis 01. Februar 2021 Gelegenheit gegeben, um zu den
Bauleitplanungen Stellung zu nehmen.

l Beteiligung der Offentlichkeit

1. Biirgereinwand, E-Mail vom 22. Januar 2021

Im Folgenden ubersende ich Ihnen einige Anmerkungen zur Anderung des Flachennutzungsplans "Am

Renner” sowie dem entsprechenden Bebauungsplan "Wohngebiet mit Pferdehaltung” mit der Bitte um
Weiterleitung.

Der FNP der Gemeinde Grub soll nunmehr zum dritten Mal innerhalb relativ kurzer Zeit auf die Initiative
von Privatpersonen geandert werden. Dies erweckt den Eindruck, als ob die Gemeine die Gestaltunghoheit
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uber ihr Gemeindegebiet aus den Handen gibt. Es ist hdchste Zeit, dass die Planung eines neuen, das
gesamte Ortsgebiet umfassenden FNPs vorangetrieben wird.

Zu "Sondergebiet mit Pferdehaltung™:
Grundsatzlich bietet sich das Gelande fir eine Erweiterung des Rennerwohngebiets an, also als WG.
Eine Sondernutzung fur Pferdehaltung halte ich jedoch fur problematisch:

- Durch den §11 BauNVO ist ein Sondergebiet mit Pferdehaltung m.E. nicht zu begrinden, da sich dieser
Paragraph lediglich auf Einkaufszentren u.&. bezieht:

"(2) Fiir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.
Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in Betracht

Gebiete filr den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fir die Fremdenbeherbergung,
Ladengebiete,

Gebiete filr Einkaufszentren und grolifidchige Handelsbetriebe,

Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse,

Hochschulgebiete,

Klinikgebiete,

Hafengebiete,

Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung emeuerbarer Energien, wie Wind- und
Sonnenenergie, dienen."

- Solite die Gemeinde in naherer Zukunft vorhaben, die gegenuber liegende Seite der Rohrbacher Stralte
als Wohngebiet auszuweisen - was wegen der problemlosen ErschlieBung durchaus eine Uberlegung wert
ist - wiirde das geplante Sondergebiet mitten in der Wohnbebauung liegen und eine Planung erheblich
erschweren.

- Aus Gerichtsentscheidungen geht hervor, dass Pferdehaltung in Wohngebieten grundsétzlich nicht
zulassig ist, weil dies "nicht der Eigenart von Wohngebieten entspricht”, da sich "Oblichrweise durch
Gerliche, Fliegen und Ungeziefer Nachteile fir die Umgebung ergeben”. So urteilte das
Verwaltungsgericht Neustadt 2013 "dass Pferdehaltung der Eigenart eines Wohngebietes widerspricht"
und den Nachbarn gegeniiber rucksichtslos sei. (Az.4K 828/12.NW und 4K 793/12.NW)

- Die Notwendigkeit, bei der Ausweisung von Baugebieten duRerst sparsam mit den vorhandenen Flachen
umzugehen, erlangt zurecht immer groere Bedeutung. Der zur Diskussion stehende Bebauungsplan sieht
fir ein einziges Bauvorhaben eine Flache von 6025 qm vor. Es erscheint mir fragwiirdig, dass hier mit den
vorhandenen Flachen sorgsam umgegangen wird.

Zusammenfassung:
Eine Anderung des FNPs halte ich nicht fir erforderlich. Vielmehr sollte die Gemeinde das entsprechende

Areal in den neu zu erstellenden kommunalen Plan einarbeiten. Dabei wére zu prifen, ob das fir
Pferdehaltung vorgesehene Gelande nicht fiir weitere Wohnhauser genutzt werden kann.

Es bestehen grundsétzliche Einwénde gegeniiber der Planung.

Wirdigung des Sachverhalts:

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft,
beziehungsweise Wald dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist daher nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelbar. Die Durchfiihrung eines Parallelverfahrens zur
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes gem. §8 Abs.3 BauGB ist daher
erforderlich.
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Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird gegenwartig fortgeschrieben,
der Anderungsbereich wird entsprechend mitberlicksichtigt. Das Ziel ist es jedoch, mdglichst
zeitnah Baurecht fir das geplante Vorhaben zu erwirken. Dies hat zur Folge, dass der
Abschluss des  Verfahrens zur  Neuaufstellung und Fortschreibung  des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan nicht abgewartet werden kann.

Die Aufstellung der Bauleitplane ist eine kommunale Aufgabe. Die Gemeinde Grub a.Forst hat
zu jedem Zeitpunkt die Planungshoheit inne und (bt diese in Durchfihrung der
Verfahrensschritte mittels Vollzug des Baugesetzbuches aus. Die Umsetzung der Planung,
insbesondere ErschlieBung und Bauverpflichtung werden lber einen stadtebaulichen Vertrag
nach §11 BauGB abgesichert, den die Gemeinde Grub a.Forst mit den Interessenten
abschliel3t.

Die beschlussbefahigten Gremien der Gemeinde Grub a.Forst sind daher in der Position, die
gestalterischen Vorstellungen und Leitbilder der Gemeinde in jedem Verfahrensschritt geltend
zu machen und bei Zielkonflikten eine Fortfiihrung des Verfahrens in letzter Konsequenz auch
einzustellen.

Grundsatzlich ist die Anwendung des §11 BauNVO mit dem Landratsamt Coburg als
zustandiger Rechtsaufsichtsbehorde abgestimmt. Die geplante Nutzung unterscheidet sich
von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich i.S.d. §11 Abs.1 BauNVO. Es
ist demnach zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet
gemal §11 Abs.2 BauNVO mit ausreichend bestimmter Zweckbestimmung festzusetzen, um
die angestrebte Art der (baulichen) Nutzung darzustellen. Die Auflistung ist nicht als
abgeschlossen zu betrachten.

Aufgrund der einzuhaltenden Abstande gegeniber Wohnbebauung ist nach den
Arbeitspapieren ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft" im vorliegenden Fall bei 5 Pferden
ab einem Abstand von 40 m zu einem Wohnhaus im Wohngebiet eine Geruchsbelastigung
allgemein auszuschlief3en. Dieser Abstand wird durch die Begrenzung des Teilgebietes 2
sicher zur bestehenden sudwestlich gelegenen Wohnbebauung eingehalten. Die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes im Norden der Gemeindeverbindungsstra’e wird durch
vorliegende Planung in einem Teilbereich eingeschrankt, allerdings nicht verhindert. Die
Bereiche, welche sich innerhalb des Einwirkungsbereiches befinden, konnen allerdings flr
Grunflachen, Versorgungsinfrastruktur etc. genutzt werden, lediglich Immissionsorte in Form
von Wohngebauden sind konfliktbehaftet.

Zudem ist zu bedenken, dass die geplante Nutzung einen Abstand von 10 Metern zur
Gemeindeverbindungsstralle aufweist und das Grundstiick der Gemeindeverbindungsstralle
nochmals 10 Meter breit ist.

Es ist davon auszugehen, dass auch bei einer Wohnbebauung gegenulberliegend ein Abstand
von 10 Metern zur Gemeindeverbindungsstralle einzuhalten ist, sodass effektiv ein Korridor
von 10 Metern in einem Teilbereich der Flache noérdlich der GVS Grub-Rohrbach nicht
entsprechend nutzbar ware. Dies erscheint grundsatzlich vertretbar.
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Der Tenor der Rechtsprechung ist bekannt und Grundlage fir eine bauplanungsrechtliche
Bewertung nach §11 Abs.2 BauNVO. Entsprechend wurden zudem Maf3nahmen zur
Vermeidung und Verminderung der typischerweise mit Pferdehaltung einhergehenden
Immissionen durch die Planung bericksichtigt.

Es ist zudem anzumerken, dass in besonders gelagerten Féllen auch in allgemeinen
Wohngebieten eine Pferdehaltung zulassig sein kann, wenn ein Pferdestall auf einem
weitraumigen Grundstiick derart am Ortsrand errichtet ist, dass er mehr der freien Landschaft
als einem Wohngebiet zugeordnet werden kénnte (Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz,
Urteil vom 30. April 2010 -1 A 11294/09.0VG). Vorliegend sollen jedoch die grundlegenden
Planungsannahmen nicht auf Sonderfallen der Rechtsprechung ful’en, sodass eine
Bewertung der Art der baulichen Nutzung nach §11 Abs.2 BauNVO eine rechtssichere
Ausgestaltung gewahrleistet.

Dadurch, dass vorliegend kein Wohngebiet i.S.d. §§ 2, 3 oder 4 BauNVO festgesetzt wurde,
erubrigen sich weiter Erlauterungen.

Mit den vorhandenen Flachen wird in der Tat sorgsam umgegangen. Es ist festzuhalten, dass
lediglich ein Teilbereich der Flache fir Wohnnutzung vorgesehen ist. Die weiteren Flachen
verbleiben in Grinlandnutzung als Pferdekoppeln mit Weideflachen. Auf die Begriindung zum
Bebauungsplan wird diesbezuglich verwiesen.

Es ist festzustellen, dass die Darstellungen des in Neuaufstellung und Fortschreibung
befindlichen wirksamen Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan mit denen
der vorliegenden 7. Anderung im Parallelverfahren (ibereinstimmen. Handlungsbedarf ergibt
sich nicht. Eine Eignung fir Wohnnutzung in groferem Umfang ist aufgrund des
Flachenzuschnitts und der freizuhaltenden Bereiche nur nachrangig gegeben. Das Baufeld
umfasst ca. 2.375m2. Eine innere ErschlieBung des Gebietes nach Mafligabe der RASt 06
ware weder stadtebaulich noch 6konomisch sinnvoll.

An der Planung sollte in vorliegender Form festgehalten werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass grundsétzliche Einwendungen gegen die Planung
vorgebracht werden.

Der Gemeinderat Grub a.Forst beschlieBt, an der Planung in vorliegender Form
festzuhalten.

Abstimmungsergebnis:
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ll. Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange

1. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg, Schreiben vom
18. Dezember 2020, eingegangen am 21. Dezember 2020

mit E-Mail vom 7. Dezember 2020 haben Sie die Entwlrfe der oben genannten Bauleit-
plane jeweils einschlieRlich Begriindung vorgelegt. Als Trager offentlicher Belange hat das
Amt flur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Coburg keine Einwénde gegen
die dargestellten Planungen.

Wir méchten Ihnen jedoch einige Hinweise geben, die berlicksichtigt werden sollten:

1. Die Grenzdarstellung in der Entwurfsplanung ist aktuell, d.h. im Planungsbereich
liegen aktuell keine beantragten Vermessungen vor.

2. Bereits vorhandene Katasterfestpunkte der Bayerischen Vermessungsverwaltung
scheinen durch die aus der Planung resultierenden Baumafnahmen voraussichtlich
nicht gefahrdet zu sein.

3. Bezuglich des Gebdudebestandes ist nicht sichergestellt, dass alle derzeit vorhan-
denen Geb&ude in der Plangrundlage liickenlos enthalten sind. Insbesondere kleine
Nebengeb&ude sind nicht immer einmessungspflichtig und deshalb nicht unbedingt
in der Digitalen Flurkarte (DFK) vorhanden.

4. Gemal den Planungshilfen fiir die Bauleitplanung sind in Bebauungs- und Flachen-
nutzungsplanen Hinweise auf die verwendete Kartengrundlage sowie auf deren




Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Am Renner‘ mit 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde fir einen Teilbereich im
Parallelverfahren nach §8 Abs.3 BauGB

Gemeinde Grub a.Forst, friihzeitige Beteiligung Seite 8

Stand aufzunehmen (siehe Planungshilfen IV, 5.3 Nrn. 3 und 8 sowie § 1 Planzei-
chenverordnung). Die Vorschriften sprechen von Jahr und Monat der Kartengrund-
lage. Da aber die vorzugsweise zu verwendende Digitale Flurkarte (DFK) auf den Tag
genau geflhrt wird, kénnen innerhalb eines Monats erhebliche Veranderungen am
Kartenbild entstehen. Wir empfehlen deshalb eine Aktualisierung der Kartengrundlage
sowie die auf den Tag genaue Angabe zu deren Stand.

. Gem3R § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB ist die Gemeinde dazu verpflichtet laufende

Bauleitplanverfahren auf ihrer eignen Webseite und in einem zentralen Landesportal
zu verdffentlichen. Zur Umsetzung der gesetzlichen Vorgaben wurde das Zentrale
Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern entwickelt. Die Gemeinde kann durch
Abgabe |hrer Datensétze an bauleitplanung@geodaten.bayern.de eine Eintragung im
Zentralen Landesportal anstoRen und somit die nach § 4a Abs. 4 BauGB rechtlich
erforderliche Verlinkung erreichen. Auch eine Korrektur von Angaben ist auf diesem
Wege mdglich. Bei Fragen wenden Sie sich bitte ebenso an die genannte Funktions-
E-Mail-Adresse.

Fir die Katasterfihrung und auch fur die kiinftigen Grundstiicksverkdufe im Plan-
gebiet ware es von Vorteil, wenn frihzeitig StraBennamen und Hausnummern ver-
geben wéren. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass eine Férderung nach der
Bayerischen Gigabitrichtlinie (BayGibitR) nur fur im Liegenschaftskataster nachge-
wiesene Hauskoordinaten nimlich ist, deren tatsachliche Erschliefung im Forderver-
fahren erfolgt.

Zum Verfahren der Flachennutzungsplandnderung wird keinhe weiter gehende Stellungnahme
abgegeben.

Das Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg macht keine Einwénde
beziiglich der Planung geltend und gibt weitere fachliche Hinweise zur vorgelegten Planung.

Wirdigung des Sachverhalts:

Zu den Hinweisen:

1.
2.
3.

Kenntnisnahme, keine Veranlassung
Kenntnisnahme, keine Veranlassung.

Kenntnisnahme, keine Veranlassung. Im Geltungsbereich sind keine derartigen
Nebengebaude vorhanden.

Der taggenaue Stand der Kartengrundlage ist in den Unterlagen enthalten, dieser Stand
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Ein Copyright-Vermerk ist ebenfalls enthalten.

Der Verpflichtung wird im vorliegenden Verfahren bereits nachgekommen.

Der Hinweis zur friihzeitigen Vergabe von Strallennamen und Hausnummern wird zur
Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Coburg vom 18. Dezember 2020 zur Kenntnis.

1.Es wird festgestellt, dass keine Einwédnde geéduBBert werden.

2.Es wird festgestellt, dass die fachlichen Hinweise in den Planunterlagen, soweit
erforderlich, bereits beriicksichtigt sind.

Abstimmungsergebnis:
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SUC Energie und H.O GmbH, E-Mail vom 18. Januar 2021

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens der SUC keine grundsatzli-
chen Einwande.

Die ErschlieRung der Anwesen mit Strom ist aus unserer TST Am Renner mdéglich.
Im Zuge der Erschlielfung ist die Mitverlegung von Speedpipes geplant.

Die Errichtung der StraRenbeleuchtung findet in Absprache mit der Gemeinde und dem
ErschlieBungstrager statt. Ein Angebot an den ErschlieBungstrager ist unterwegs.

Die ErschlieRung mit Trinkwasser ist von GVS Grub-Rohrbach aus méglich. Es ist zu pri-
fen, ob die Léschwasserversorgung liber Hydranten des bestehenden &ffentlichen Trink-
wasserrohrnetz ausreicht. Gegebenfalls muss bauseits fiir objektbezogenen Feuerschutz
gesorgt werden.

Im Planungsbereich liegt ein 20kV-Kabel, das bestehen bleiben muss.

Zu lhrer Information fligen wir unsere Leitungspléne fiur den angegebenen Bereich bei.
Weitere Anregungen und Einwendungen bestehen unsererseits nicht.

Freundliche GriRe

Speedpipes:

Seite 10
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Elektrizitat:

Telekommunikation:




Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Am Renner‘ mit 7. Anderung des

Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde fir einen Teilbereich im

Parallelverfahren nach §8 Abs.3 BauGB
Gemeinde Grub a.Forst, frihzeitige Beteiligung

Seite 12

Wasserversorgung:

Es bestehen keine Einwénde. Die ErschlieBung mit Strom, Speedpipes, und Trinkwasser ist
aus dem bestehenden Netz méglich.
Bestehende Anlagen diirfen nicht beeintréchtigt werden.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die ErschlieRung der Anwesen mit Strom ist aus der TST Am Renner mdglich. Im Zuge der
ErschlieBung ist die Mitverlegung von Speedpipes geplant. § 77i Abs. 7 Satz 2 TKG wird somit
entsprochen. Ein Hinweis wird diesbezlglich in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Stralenbeleuchtung ist bereits im Erschliefungsbereich in der Strale ,Am Renner®
vorhanden. Das Angebot der SUC Energie und H2O GmbH fiir die Erneuerung der
StralRenbeleuchtung betrifft andere Bereiche im Ortsteil Grub a.Forst.

Ob die Ldschwasserversorgung als ausreichend anzusehen ist, wird bei der Vorlage von
Bauantragsunterlagen gepruft.

Die bestehenden Versorgungsleitungen werden nicht beeintrachtigt. Das bezeichnete 20-kV-
Kabel darf nicht Uberbaut und der Bauschutzbereich (i.d.R. 0,5m beiderseits der
Leitungsachse) auch nicht bepflanzt oder eingefriedet werden. Aufgrund der festgesetzten
Baubeschrankungsbereiche entlang der GVS Grub-Rohrbach ist nicht von einer
Konfliktsituation auszugehen. Die Lage des Kabels ist nachrichtlich zu ibernehmen.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der SUC Energie und H:0 GmbH vom 18. Januar 2021 wird zur
Kenntnis genommen.

1.Es wird festgestellt, dass keine Einwadnde geéduBBert werden.

2.Es wird festgestellt, dass die ErschlieBung mit Strom, Speedpipes und Trinkwasser
aus dem bestehenden Netz heraus gewaéhrleistet werden kann.

3.Die StraBenbeleuchtung ist im ErschlieBungsbereich in der Stralle ,,Am Renner‘
vorhanden und muss nicht angepasst werden.

4.0b die Léschwasserversorgung als ausreichend anzusehen ist, wird bei der Vorlage
von Bauantragsunterlagen gepriift. Gegebenenfalls ist diese durch den Bauherrn
mittels geeigneter MaBnahmen sicherzustellen.

5.Bestehende Versorgungsleitungen diirfen nicht beeintrdchtigt werden. Die Lage des
20-kV-Kabels ist nachrichtlich zu iibernehmen.

6.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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3. Regierung von Oberfranken, E-Mail vom 25. Januar 2021

zur betreffenden Bauleitplanung (ibermitteln wir beigefiigte AuRerung aus stidtebaulicher Sicht mit der Bitte um
Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Vielen Dank und viele GriiRe

Es werden keine Bedenken aus Sicht der Hoheren Landesplanungsbehérde gedulert.

31 Sachgebiet Stadtebau, Vermerk vom 10. September 2020

Vermerk

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung d es Bebauungsplans
"Am Renner" mit paralleler 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grub a.
Forst macht das SG 34 Stadtebau der Regierung von Oberfranken folgende Anregungen
und Hinweise:

+ Die Bauleitplanung bereitet die Realisierung einer Wohnnutzung mit Pferdehaltung im
bisherigen Aul3enbereich auf landwirtschaftlichen Flachen (Grinland) vor. Geplant ist
die Festsetzung eines Sondergebietes "Wohnen mit Pferdehaltung”, welches in einen
westlichen Teilbereich (TB 1: nur Wohnnutzung) und &stlichen Teilbereich (TB 2: Of-
fenstall fir bis zu 5 Pferde einschl. Nebengebdude und Koppeln/Weiden) gegliedert
wird. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 1,2 ha, wovon rd. 6.000 m? auf die
Sondergebietsflache entfallen.

* Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a
BauGB) bitten wir die Begrindung um Aussagen zur Notwendigkeit der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen zu ergdnzen. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebadudeleerstand, Baullucken und andere Nachverdichtungsmdglichkei-
ten zdhlen kénnen (vgl. § 1a Abs. 3 S. 4). Flachenneuausweisungen sind bedarfsge-
recht zu bemessen.

Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass die beabsichtigte Nutzung (Woh-
nen/Pferdehaltung) sich sehr gut fir die Wiedernutzung/Reaktivierung von leerstehen-
den Hofstellen eigenen wiirde. Dariiber hinaus scheint die Fldche insgesamt sehr
groRziigig bemessen.

Hinweise fir entsprechende Berechnungs-und Entwurfsgrundlagen liefern die "Pla-
nungshilfen fur die Bauleitplanung 2018/2019" des Bayerischen Staatsministeriums for
Wohnen, Bau und Verkehr, online verflgbar unter Planungshilfen fur die Bauleitpla-
nung p18/19 (bayern.de) sowie die Auslegungshilfe Bedarfsnachweis, online verfugbar
unter AH_Bedarfsnachweis.pdf (landesentwicklung-bayern.de).

» Zudem mochten wir auf die Méglichkeit hinweisen, Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern auf den Grundstiicken (z.B. mindestens 1 groRBkroniger Baum
je 1.000 m? Grundstiicksflache) zu treffen. Durch entsprechende Festsetzung wird die
Pflanzung von Grof3grun auf den Grundstiicken gesichert, die mit ihren positiven Wir-
kungen auf die Tierwelt und das Klima sowie das Ortsbild zu begriien sind.

Es werden drei Punkte genannt, welche beschlussméfig abzuhandeln sind.
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Wirdigung des Sachverhalts:

1. Der Sachverhalt wird dargestellt.

2. Die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan und der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan sind bezlglich der
Erforderlichkeit der Planung eindeutig:

Eine Realisierung des Vorhabens auf bereits versiegelten Fldchen durch Umnutzung
i.S.d. §1a Abs.2 BauGB ist nicht méglich, da es an Standorten geeigneter Gré3e mangelt.
Um nachbarschaftliche Belange angemessen zu beriicksichtigen, sind Bauliicken
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir die Tierhaltung eher als
ungeeignet einzustufen. Diese Einschatzung unterfittert auch die Stellungnahme der
Unteren Immissionsschutzbehdrde.

Die Realisierung auf ehemaligen Hofstellen ware zweifellos winschenswert, allerdings
sind weder derartige Leerstande im Gemeindegebiet bekannt, noch ware eine Nutzung
dieser Objekte ohne funktionale und rdumliche Trennung zwischen Pferdekoppel und
Wohngebaude denkbar. Diese Alternative ware zudem unabhangig von der
Objektverfugbarkeit nicht mit dem Kernziel der Planung bezuglich der Art der baulichen
Nutzung vereinbar.

Es wird weiterhin darauf verwiesen, dass der GroRteil der Sondergebietsflache als
Koppeln fiir Pferde weiterhin im Sinne der Landbewirtschaftung genutzt werden. Eine
ackerbauliche Nutzung findet gegenwartig nicht statt und unterliegt zudem dem
Umwandlungsverbot i.S.d. Art.3 Abs.4 BayNatSchG. De facto werden der Landwirtschaft
hier abgesehen von einem Wohngebaude mit den dazugehdrigen Anlagen keine Flachen
entzogen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass auch das Amt fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten gegeniber der Bauleitplanung keine Bedenken
bezuglich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange geltend macht.

Die Flache ist zudem komplett in Besitz der Bauwilligen, auch dieser Sachverhalt wird in
der Begrindung zum Bebauungsplan ausfuihrlich dargelegt.

Die Art der baulichen Nutzung ist zudem dergestalt prazisiert, dass es sich nicht um eine
spekulative Planung zur Inwertsetzung von Grundstiicken handelt und eine Ausnutzung
dieser Potentialflachen auch sichergestellt ist.

3. Neben dem umfangreichen Walderhalt wurden zudem verbindliche Pflanzgebote fir
insgesamt 14 Obstbaumhochstamme zur Eingrinung der Flache festgesetzt. Die
vorgeschlagene Quote von einem Obstbaumhochstamm/1.000m? Grundstiicksflache wird
demnach im Sondergebiet bereits um mehr als das Doppelte lbertroffen. Dabei wurde
insbesondere auf eine ansprechende Gestaltung der Flache zur freien Landschaft hin
geachtet.

Die Moglichkeit weiterer Baumpflanzungen durch die Eigentimer bleibt dabei
ausdricklich gegeben.

Der Anregung sollte daher nicht gefolgt werden, da die Festsetzungen bereits die
Pflanzung von GroRRgriin im Umfang von einem gro3kronigen Baum /430m? beinhalten.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, SG 34 Stdadtebau wird zur Kenntnis
genommen.

1.Es wird festgestellt, dass im Gemeindegebiet Grub a.Forst keine leerstehenden
Hofstellen zur Verfiigung stehen, in welchen das Vorhaben umgesetzt werden kann.

2.Es wird weiterhin festgestellt, dass eine Alternativenpriifung erfolgt ist, um
insbesondere Potentiale der Innenentwicklung durch dieses Vorhaben zu heben. Dies
ist vorliegend nicht gelungen, da geeignete Potentiale nicht vorhanden sind.

3.An der Planung wird festgehalten, da diese den Zielen der Raumordnung entspricht.

Abstimmungsergebnis:
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4. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, E-Mail vom 25. Januar 2021
4.1 Flachennutzungsplanédnderung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Malnahme keine Einwande geltend macht.

In Inrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Es bestehen keine Einwénde.

Beschlussvorschlag:

Keine Beschlussfassung erforderlich.

4.2 Aufstellung eines Bebauungsplanes

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDR-S-
Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchflhren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen) die
durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §
150 (1) BauGB zu erstatten sind.
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/

/

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Es bestehen keine Einwénde, sofern die Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH
nicht beeintréachtigt werden. Es wird Interesse an einer Verlegung von Leerrohren im Zuge des
Breitbandausbaus bekundet.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die bestehenden Versorgungsleitungen werden nicht beeintrachtigt. Aufgrund der
festgesetzten Baubeschrankungsbereiche entlang der GVS Grub-Rohrbach ist nicht von einer
Konfliktsituation auszugehen. Die Lage des Kabels ist nachrichtlich zu Gbernehmen.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 25. Januar 2021 wird
zur Kenntnis genommen.

1.Es wird festgestellt, dass keine Einwédnde geéduBBert werden.

2.Bestehende Versorgungsleitungen diirfen nicht beeintréachtigt werden.

3.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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5.1

Landratsamt Coburg, Schreiben vom 26. Januar 2021, eingegangen am
28. Januar 2021

Bauwesen

Bauwesen:

Zu Punkt 1.3.2 des Bebauungsplanes
Der Satz: ,Art. 6 Abs. 9 BayBO Ist zwingend zu beachten.” ist missverstandlich, Es
ist klarer zu formulieren, welche Gebaude wo zugelassen werden

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen innerhalb und aulerhalb der Baugrenzen
ist klarer zu formulieren. .

Es sollte festgesetzt werden, dass mit den Bauantragsunterlagen ein Geldnde-
schnitt einzureichen ist, der das urspriingliche und geplante Geldnde mit Bezug zur
Hoéhe N.N. darstelit

Die Erweiterung des Ortes durch das geplante Wohnhaus mit Stall ragt unschon in
den Aullenbereich. Ein Grundsticks, dass den Ort in seiner stidtebaulichen
Situation abrundet, ware winschenswert.

Es werden vier Aspekte zu bedenken gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

1.Die Regelung in den Festsetzungen ist entbehrlich, da die BayBO grundsatzlich gilt, sofern
keine abweichenden ortlichen Bauvorschriften i.S.d. Art.81 Abs.2 BayBO i.V.m. §9 Abs.4
BauGB festgesetzt werden. Die Formulierung sollte entfallen, vor allem da sich die
Rechtsgrundlage mit dem 01.02.2021 und dem Inkrafttreten der Novelle der BayBO geandert
hat.

2.Der Forderung wird folgendermaf3en nachgekommen:

Auflerhalb der nach §23 Abs.3 BauNVO festgesetzten Baugrenzen zulassig sind:

Stellplatze, Einfriedungen sowie Nebengebdude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m?,
Garagen einschlieBlich Uberdachter Stellplatze im Sinn des Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO
mit einer Flache bis zu 50 m?, freistehende Gebaude ohne Feuerungsanlagen, die héchstens
100 m? Brutto-Grundflache und héchstens 140 m? Uberdachte Flache haben und nur zur
Unterbringung von Sachen oder zum voribergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind.
Begriindung: Es handelt sich abgesehen von Einfriedungen um verfahrensfreie bauliche
Anlagen i.S.d. Art.57 BayBO. Stadtebauliche Konfliktsituationen sind demnach nicht
anzunehmen.

3.Der Forderung sollte nachgekommen werden.
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4 .Die Einschatzung wird nicht geteilt.:

Die zukunftige Bebauung flgt sich in die topographische Situation ein. Dadurch, dass es sich
um die Neuanlage einer typischen Ortsrandstruktur handeln wird, mit extensiv genutzten
Pferdekoppeln und baulichen Anlagen, welche fur 1andlich gepragte Gebiete charakteristisch
sind, werden erhebliche Auswirkungen insbesondere auf das Landschaftsbild und die
Ortsstruktur minimiert. Die Situation stellt sich grundsatzlich in der 2D-Struktur der
Bauleitplane problematischer dar, als sie es vor Ort tatsachlich ist. Das Wohnhaus wird klar
als Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils wahrgenommen, auch bedingt durch die
verkehrliche Erschliefung. Das Stallgebaude ist dagegen in seiner Wahrnehmung und
Funktion aufgrund der Nutzung eher dem Aufienbereich zuzurechnen. Hier wird auch unter
Anwendung des §16 Abs.5 BauNVO planungsrechtlich ausdifferenziert.

Es ist festzustellen, dass das Grundstick von Osten, Siden und Westen her durch
bestehende Strukturen wirksam eingegrint ist. Nach Norden wird die Eingrinung zur freien
Landschaft im halboffenen Ubergangscharakter bis zu dem harten Bruch an der
Gemeindeverbindungsstralle auf die Eingrinung des bestehenden Wohngebietes Am Renner
abgestimmt, sodass das Grundstick als logische Fortsetzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils ins Auge fallt und nicht als eine Art ,aufgepfropfter Fremdkdrper fir das
Auge im Landschaftsbild wirkt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Bauwesen wird zur Kenntnis
genommen.

1.Der Punkt 1.3.2 der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auf Anregung des
Fachbereichs Bauwesen wie dargestellt iiberarbeitet.

2.Es ist im Bebauungsplan festzusetzen, dass mit den Bauantragsunterlagen ein
Geldndeschnitt einzureichen ist, der das urspriingliche und geplante Geldnde mit
Bezug zur Héhe N.N. darstellt.

3.An der Planung wird in ihren Grundziigen weiterhin festgehalten.

Abstimmungsergebnis:
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5.2. Wasserrecht

Wasserrecht:

Schmutzwass

Der Bebauungsplan sieht die Einleitung des Schmutzwassers (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG) in den
gemeindlichen Kanal in der Strale ,Am Renner" vor.

Die fur die Entlastungsanlagen in diesem Einzugsbereich notwendige wasserrechtliche Erlaubnis vom
26.10.2015 (Regenentlastung Grub a. Forst) ist bis zum 31.12.2020 befristet. Die in diesem Bescheid
unter Ziffer 1.3.2 geforderten vollstandigen Planunterlagen wurden bisher nicht vorgelegt. Die ab dem
01.01.2021 notwendige neue Erlaubnis wurde trotz mehrfacher Aufforderung bisher ebenfalls noch nicht
beantragt. Die ErschlieBung ist folglich derzeit nicht gesichert.

Niederschi itigun
Der Bebauungsplan sieht die Versickerung des Niederschlagswassers (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG)
vor Ort vor.

Fur die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewasser bzw. das Grundwasser (Ver-
sickerung) bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis (§ 8 Abs. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG), sofern dabei
der Umfang des Gemeingebrauchs (Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG) bzw. der NWFreiV Uberschritten
wird. Antragsteller ist der Einleiter.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Coburg - Fachbereich Wasserrecht zu beantragen.
Hierbei ist das DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) zu
beachten. Die Antragsunteriagen sind in 4-facher Ausfertigung beizufugen.

Bei erlaubnisfreien Versickerungen bzw. Einleitungen sind die Regeln der Technik, insbesondere die
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) bzw. die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) zu beachten.

Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

In den Begriindungen zum Flachennutzungsplan unter Ziffer 5 und zum Bebauungsplan unter Ziffer 10.1
wird auf die Beachtung der Anforderungen der Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (VAWS) vom 31. M#rz 2010 (BGBI. | S. 377) hingewiesen. Die VAWS ist jedoch am
01.08.2017 auller Kraft getreten.

Es sollte auf die aktuelle Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905) verwiesen werden.

Es bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, sofern die verbindlichen gesetzlichen
Normen eingehalten werden.

Wirdigung des Sachverhalts:

Schmutzwasserbeseitigung:

Die wasserrechtliche Erlaubnis der Gemeinde Grub a.Forst fiir die Regenentlastung Grub
a.Forst ist gegenwartig erloschen. Die ErschlieBung gilt daher derzeit als nicht gesichert.
Das voraussichtliche = Schmutzwasseraufkommen ist in den einzureichenden
Antragsunterlagen zu bericksichtigen.

Ein Antrag auf beschrankte Erlaubnis zum Einleiten von Mischwasser aus den gemeindlichen
Regenentlastungsanlagen in verschiedene Gewasser wurde zwischenzeitlich bis zum
31.12.2021 beantragt.

Da es sich um einen Sachverhalt handelt, welcher unabhéngig von dem gegenstandlichen
Bauleitplanverfahren zu klaren ist, wird an der Weiterfihrung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Am Renner* und der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan festgehalten.
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Niederschlagswasserbeseitigung:
In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf die allgemeinverbindlichen Normen
verwiesen. Diese sind zwingend zu beachten.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:
Die Rechtsgrundlage ist in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend zu dndern.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Wasserrecht, wird zur Kenntnis
genommen.

1.Es wird festgestellt, dass mit der geplanten Art und Weise der Abwasser- und
Niederschlagswasserbeseitigung im Grundsatz Einverstidndnis besteht und eine
Kldrung der Erlaubnis zum Einleiten von Mischwasser aus den gemeindlichen
Regenentlastungsanlagen in verschiedene Gewdsser unabhédngig von den
gegenstéandlichen Bauleitplanverfahren erfolgt.

2.Die endgiiltige Bewertung (iber die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
fiir das Vorhaben kann erst mit Vorliegen der Bauantragsunterlagen beschieden
werden.

3.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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5.3. Naturschutz
Naturschutz:

Gegen die Ausweisung des o. g. Baugebietes bestehen von Seite der Unteren Naturschutzbehdrde
keine grundsétziichen Bedenken. Bei der betroffenen Flache handelt es sich Uberwiegend um eine
intensiv genutzte Grinlandfiiche an einer Gemeindeverbindungsstrale am Ortsrand von Grub
a.Forst. Der sidliche Teil besteht aus Wald und Geholz, was beides vollstandig erhalten werden soll.
Schutzgebiete und sonstige schitzenswerten Strukturen sind nicht betroffen. Da lediglich ein
Anwesen mit Nebengebéuden geplant ist, ist nur mit einer relativ niedrigen Beeintrachtigungs-
intensitat zu rechnen.

Der Umweltbericht und die Berechnung der AusgleichsmaRnahmen entsprechen den Vorgaben,
samtliche relevanten Kriterien wurden behandelt. Die vorgeschlagenen Ausgleichsmalnahmen sind
sinnvoll und geeignet, den Eingriff auszugleichen,

Folgende Punkte sollten allerdings noch mit aufgenommen werden:

« Pflege der privaten Griinflache:
Der Intensivbereich ist auf die unbedingt erforderliche Breite entlang der Strale zu beschranken.
Bei der Mahd des Extensivbereiches ist das Mahgut zwingend von der Fldche zu entfernen, um
eine Ausmagerung der Flache zu bewirken. Eine Nachsaat mit krauterreichem Saatgut wird
empfohlen. Der Erhalt von Altgrasstreifen wird begrifit.

+ Bei der geplanten Obstbaumreihe sind hochstdmmige Baume und vorzugsweise alte, regionale
Sorten vorzusehen.

* Bei der Umwandlung des Waldbestandes ist zusétzlich der Aufbau bzw. Erhalt eines natirlichen,
gestuften Waldsaums zu ermdglichen. Dies kann je nach Voraussetzungen durch das Pflanzen
geeigneter Baum- und Straucharten oder durch natUrliche Sukzession auf einem mindestens
3 m breiten Streifen geschehen.

Die Untere Naturschutzbehérde hat keine Einwédnde und gibt Auflagen beziiglich der
Ausgestaltung der Kompensationsmallinahmen.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Forderungen der Unteren Naturschutzbehdrde erscheinen sinnvoll und sollten in die
Planung aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Untere Naturschutzbehérde wird zur
Kenntnis genommen. Die Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde sind in die
Planung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
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5.4.

Immissionsschutz

— hutz:

Bebauungsplan:
Durch das Sondergebiet soll der Bau eines Wohnhauses (Teilbereich 1, westlich) und eines Offen-
stalles fOr Pferdehaltung (Teilbereich 2, dstlich) mit maximal 5 Pferden ermdglicht werden.

Nach den Arbeitspapieren Immissionsschutz in der Landwirtschaft® ist im vorliegenden Fall bei
5 Pferden ab einem Abstand von 40 m zu einem Wohnhaus im Wohngebiet eine Geruchsbelastigung
allgemein auszuschlielen. Dieser Abstand wird durch die Begrenzung des Teilgebietes 2 sicher zur
bestehenden sidwestlich gelegenen Wohnbebauung eingehalten.

Hinweis fur zuklnftige Planungen: Soll nérdlich auf der gegentberliegenden Strallenseite der Ge-
meindeverbindungsstralle ein Wohngebiet ausgewiesen werden, ist damit zu rechnen, dass dieses
Sondergebiet darauf einwirkt und die Ausweisung eines Wohngebietes beschranken kdnnte.

Neben den bisherigen Festsetzungen sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
insbesondere durch Geruchsemissionen, noch folgende Festsetzungen fur die Teilflache 2
aufzunehmen;

« Aulenbereiche fur Pferde (z. B. Auslauf, Koppel) sind so zu pflegen (z. B. regelmaRig vom Kot
zu sdubern), dass keine erheblichen Geruchsbelastigungen entstehen konnen. Ein Ver-
schlammen ist beispielsweise durch eine wasserabfihrende und schnell abtrocknende Boden-
gestaltung zu verhindem. Bei Entstehen von deutlich wahrnehmbaren Gerlchen ist die be-
troffene Bodenschicht zu erneuern.

* Der anfallende Mist ist in einer passend dimensionierten, Uberdachten und dreiseitig um-
wandeten Mistlege zu lagern sowie einer ordnungsgemafien Verwertung zuzufuhren.

Es ist textlich im Bebauungsplan festzuhalten, dass fur Gelandeauffillungen nur unbelastetes
Material bzw. unbelastete Recyclingbaustoffe (Z0) verwendet werden diirfen.

Es bestehen keine Bedenken hinsichtlich der durch das Vorhaben verursachten Emissionen
an bestehenden Immissionsorten. Hinsichtlich zuklinftiger Entwicklungen wird zu bedenken
gegeben, dass entsprechende Abstdnde auch zukiinftig eingehalten werden miissen.
Daneben werden drei Anregungen fiir textliche Festsetzungen gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Es wird festgestellt, dass die Planung aus immissionsrechtlicher Sicht als unproblematisch
eingestuft wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei zukiinftigen Planungen entsprechend
berlcksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen sollten entsprechend den geduflerten Anregungen erganzt
werden, Grundlage bildet insbesondere §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landkreises Coburg, Immissionsschutz wird zur Kenntnis
genommen.

1.Es wird festgestellt, dass keine grundsétzlichen Einwédnde geduBlert werden.

2.GemdlB den Anregungen der Unteren Immissionsschutzbehérde sind Festsetzungen
im Bebauungsplan nach §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB zu treffen.

3.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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5.5. Abfallwirtschaft
Abfalirecht;

Fir die satzungskonforme Abfallentsorgung missen die Vorgaben der beigefigten Anlage
*Information zur Bauleitplanung” beachtet und umgesetzt werden.

Vollzug der Abfallgesetze und der Abfallwirtschaftssatzung
des Landkreises Coburg; Information zur Bauleitplanung

Der Landkreis Coburg ist gemal Art. 3 Abs. 1 des Bayerischen Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz
—~BayAbfAIG- fur die ordnungsgemale und reibungslose Durchfihrung der tffentiichen
Abfallentsorgung zusténdig (entsorgungspflichtige Korperschaft).

Gemag den Unfaliverhltungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen,
denen auch die Entsorgungsbetriebe unterliegen, sind in Neubaugebieten die Zufahrten zu den
Abfallbehalter-Standplatzen grundsatzlich so anzulegen, dass ein Ruckwaértsfahren mit
Abfalifahrzeugen nicht erforderlich ist.

Werden Stralen in bestehenden Wohngebieten (vor dem 01.10.1979 errichtet/gewidmet) in Ihrem
Verlauf gedndert oder neu angelegt, gelten hier grundsatzlich die Forderungen der
UnfallverhOtungsvorschriften, da es sich dabei um die Errichtung von Neuanlagen handeit

Stichstraien mussen von den Abfallfahrzeugen befahren werden kénnen, weshalb am Ende dieser
Stralen Wendeanlagen einzurichten sind.

Die Wendeanlagen sind nach den ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraen —RASt 06-, so zu
planen, dass ein Wenden ohne Zurlickstolen moglich ist. Konnen auf Grund 6rtlicher Verhéltnisse
Wendeanlagen nicht angelegt werden, so sind mindestens sogenannte Wendehammer einzurichten
(s. RAS! 06, Bild 59). Die Wendeh&mmer sind so anzulegen, dass nur ein- bis zweimal zur(ick
gestollen werden muss, um den Wendevorgang auszufihren.

Nachdem die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen die Erfassung von Restmiill,
Altpapier und Sperrmll ausschlielich mit 3-achsigen Sammelfahrzeugen (ohne Nachlaufachse)
durchfihren, die dem derzeitigen Stand der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglidnge von

12 — 13 Meter sowie ein zulassiges Gesamtgewicht von 27 - 35 t aufweisen, ist eine Wendeanlage mit
einer Mindestanforderung von 10 m duleren Wendekreisradius zu errichten. Zusatzlich ist an den
AuBenseiten der Wendeanlage eine unbebaute Freihaltezone von 1 Meter Breite fur
Fahrzeuglberhangldngen vorzusehen (vgl. RASt 06 Tabelle 17 unter 6.1.2.2).

Eine Bepflanzung im Zentrum der Wendeanlage ist erst bei einem &ulleren Wendekreisradius von
groBer 12 Meter moglich. Bei einem duBeren Wendekreisradius kleiner 12 Meter ist die Wendeanlage
vollstandig zu befestigen und von einer Bepflanzung freizuhalten.

Die Fahrbahn-/Fahrgassenbreite muss bei Anliegerstralen bzw. ~Wegen mindestens 3,50 Meter
betragen, wenn die StralBe nur selten von Lastkraftwagen befahren wird (z.B.
Abfallsammelfahrzeuge). Fir Begegnungsfélle sind Ausweichmoglichkeiten zu schaffen (vgl. RASt 08,
6.1.1.6).

Werden in Neubaugebieten die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen mit
Wendeanlagen, die fir eine geordnete, reibungslose Abfallentsorgung notwendig sind, nicht erfallt,
kann durch die entsorgungspflichtige Kérperschaft keine Abholung der Sammelbehaltnisse vor den
anschlusspflichtigen Grundstiicken durchgefihrt werden,

Es wird auf die Erfordernisse der satzungskonformen Abfallentsorgung verwiesen.
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5.6.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Errichtung neuer O&ffentlicher
Verkehrsflachen ist nicht geplant, die Abfallentsorgung ist durch die bestehenden
Verkehrsanlagen ,Am Renner* sichergestellt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landkreises Coburg, Abfallwirtschaft wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird festgestellt, dass die Abfallentsorgung durch die bestehenden
Verkehrsanlagen ,,Am Renner* sichergestellt ist.

Abstimmungsergebnis:

Behindertenbeauftragte

Behindertenbeauftragte:

Die Umwidmung zum geplanten Sondergebiet “Wohnen mit Pferdehaltung” betrifft die FI.Nm. 653
und 664. Im geplanten Gebiet im Ortsrandbereich soll ein Wohnhaus mit angrenzender Pferde-
haltung errichtet werden,

Das Gebiet betrifft nur ein Einzelhaus. Die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes werden ausschlieflich zu diesen Zweck durchgefuhrt.

Es bestehen von Seiten der Behindertenbeauftragten keine Einwidnde gegen das Vorhaben,

Es bestehen keine Einwénde.

Wirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:

Keine Beschlussfassung erforderlich.
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5.7.

Untere StraBenverkehrsbehorde

Untere StraBenverkehrsbehdrde:

Das qualifizierte Stralennetz ist durch die Planungen nicht unmittelbar betroffen
Gegen die Anderung des Flidchennutzungsplans bestehen keine Einwénde.

Hinsichtlich der verkehrsmaRigen ErschlieBung sollten im Bebauungsplan Festsetzungen zur ge-
planten Grundstickzufahrt (ber die Gemeindestralle ,Am Renner* unter Beriicksichtigung der ge-
planten spéateren Nutzung und unter Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
vorgenommen werden. Hierbei sollten unter Berlicksichtigung der Nutzung als Pferdehof und der
stralBenverkehrsrechtlichen Voraussetzungen in der Gemeindeverbindungsstrale (aulerorts / inner-
orts, zulassige Hochstgeschwindigkeit, Haltesichtweiten etc.) nochmals geklart werden, ob die
Ré&umflache zwischen der GVS und der spéteren Grundstickzufahrt von ca. 10,00 m auch fur alle
Befahrungskonstellationen (Fahrzeuglangen nach § 32 Abs. 3 u. 4 StVZO beachten) ausreichend
ist, sodass ein Rlckstau in die Fahrbahn der GVS beim Linksabbiegen ins Planungsgrundstick
ausgeschlossen werden kann.

Die Vorgaben des Bayerischen Straflen- und Wegegesetztes (BayStrWG) und der Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) sollten berlicksichtig werden.

Es wird darum gebeten, die Grundstiickszufahrt so auszugestalten, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigt werden.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Errichtung neuer Oo&ffentlicher
Verkehrsflachen ist nicht geplant, bei bestehenden Anlagen wurden die einschlagigen
Regelwerke der RASt 06 und des BayStrWG zugrunde gelegt.

Um rechtlich verbindlich sicherzustellen, dass die Aufstellflache zwischen der GVS und der
spateren Grundstlickszufahrt ausreichend dimensioniert ist, sollte eine entsprechende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Die  Grundstlickszufahrt ist so anzulegen, dass sie fir die erforderlichen
Befahrungskonstellationen ausreichend ist, ohne einen Rlickstau in die Fahrbahn der GVS
beim Linksabbiegevorgang zu verursachen.

Treten auRergewdhnliche Befahrungskonstellationen auf, welche theoretisch und praktisch
einen Rickstau verursachen wirden, so missen diese die Strale ,Am Renner® weiter
befahren, an geeigneter Stelle wenden und anschlieBend rechts in das Plangrundstiick
abbiegen.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landkreises Coburg, Untere StraBBenverkehrsbehérde, wird zur
Kenntnis genommen.

1.Es wird festgestellt, dass die ErschlieBung durch die bestehenden Verkehrsanlagen
»Am Renner” sichergestellt ist.

2. Um rechtlich verbindlich sicherzustellen, dass die Aufstellfliche zwischen der GVS
und der spéteren Grundstiickszufahrt ausreichend dimensioniert ist, ist eine
entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
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6. Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, E-Mail vom 29. Januar 2021

das oben genannte Planungsgebiet  Am Renner”, bzw. die 7. Anderung des Flaichennut-
rungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, liegt mindestens 1 km westlich der
Trasse der Bundesautobahn A73 entfernt.

Aufgrund der Entfernung zu Einrichtungen der Bundesautobahn bestehen seitens der
Autobahn GmbH grundsatzlich keine Einwande gegen die vorgesehenen Ausweisungen.
Es darf jedoch darauf hingewiesen werden, dass gegenuber dem StraBenbaulasttrager
keine Anspruche aus Lirm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kdn-
nen.

Es keine Einwendungen. Ein Hinweis sollte in die Begriindung zu den Bauleitplanungen
tibernommen werden.

Wirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme.

Ein Hinweis sollte in die Begriindung zum Bebauungsplan und zu der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes ibernommen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes vom
29. Januar 2021 zur Kenntnis.

1.Es wird festgestellt, dass keine Einwédnde geéduBBert werden.

2.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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Wasserwirtschaftsamt Kronach, E-Mail vom 01. Februar 2021

7.1.

Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung

y > Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung
Der Vorhabenshereich liegt aulterhalb festgeseizier oder geplanter Heillguellen- und
Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbehalts- und Vorrangflachen.

Die Flachen des Anderungsbereiches konnen an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kunftiger baulicher Anlagen gegen
potenziell vorhandene hohe Grundwasserstande und/oder druckendes Grundwasser
dem jeweiligen Bauherm obliegt. Daher wird empfohlen, vor Baubeginn ein Bau-
grundgutachten in Auftrag zu geben.

Alle Moglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sollten vorab gepruft und
soweit mdglich berucksichtigt werden

Den Brandschutz bitten wir mit dem zustandigen Kreisbrandrat abzustimmen

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach gibt Hinweise zu Wasserschutzgebieten und
Wasserversorgung. Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Wirdigung des Sachverhalts:

Der Vorhabensbereich liegt auflerhalb festgesetzter oder geplanter Heilquellen- und
Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbehalts- und Vorrangflachen.

Der Anschluss des Grundstiicks an die Wasserversorgung kann hergestellt werden, dies
geschieht in Abstimmung zwischen der Gemeinde Grub a.Forst, der SUC sowie den
Bauherren.

Hinweise auf den Umgang mit hohen Grundwasserstanden beziehungsweise drickendem
Wasser sollten in der Begriindung zum Bebauungsplan und zu der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes entsprechend erganzt werden.

Ein Baugrundgutachten wird in der Regel grundsatzlich vor einer Bebauung im vormaligen
AuBenbereich in Auftrag gegeben.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Hinblick auf die Flachenversiegelung (GRZ
0,35) und die Anbindung an bestehende Infrastruktur bereits Vorgaben festgesetzt wurden,
die in Verbindung mit der angestrebten Grinlandnutzung weitgehend die
Versickerungsfahigkeit des Bodens in der Flache aufrechterhalten. Dies wurde im Zuge der
Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes dargelegt. Weiteres ist nicht zu
veranlassen.

Der Kreisbrandrat am Landratsamt Coburg wurde im Verfahren normenkonform beteiligt.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 01. Februar 2021 zu
Wasserschutzgebieten und Wasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.

1.Es wird festgestellt, dass keine grundsétzlichen Einwédnde geduBlert werden.

2.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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7.2 Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

2 Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

Die Entwasserung des geplanten Sondergebiets ,Am Renner” soll im Trennsystem erfolgen.
Das Schmutzwasser soll in die vorhandene Mischsystem in der Gemeindestrasse _Am Ren-
ner* eingeleitet werden.

Das Niederschlagswasser der Dach- und Hofflaichen soll auf dem Grundstiick versickert,
bzw. fur die Versorgung der Pferde verwendet werden. Flachenbefestigungen sollen vorran-
gig aus durchlassigen Materialien hergestelit werden.

Dazu gilt folgender Grundsatz:

Wasserdurchlassige Belage sind nur in sehr geringem Malle geeignet Stoffe zurickzuhalten,
demzufolge sind durchidssige Beldage nur fur Flachentypen F 1 bis 3 (gering verschmutzt,
gemal Merkblatt ATV-DVWK M153 _Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser) anwendbar.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht kommunal entsorgt wird, ist die Nieder-
schlagswasserentsorgung durch den Grundstickseigentimer vorzunehmen. Das auf den
Dachflachen bzw. den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungs-
gemal und unbeschadet Dritter beseitigt werden.

Erlaubnisfrei kann Niederschlagswasser in Gewasser (Grundwasser bzw. Vorfluter) dann
eingeleitet werden, wenn die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in obenrdische Gewasser (TRENOG) bzw. die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser ins
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Fur erlaubnispflichtige Einleitungen von Nie-
derschlagswasser in ein Gewasser/Grundwasser ist ein Antrag auf wasserrechtliche Ge-
nehmigung bei der zustandigen Rechtshehdrde einzureichen.

Erganzender Hinweis fur die Planung der Niederschiagswasserentsorgung bei landwirt-
schaftlichen Betriebsflachen:

Bei landwirtschaftlichen Betriebsflachen ist auch darauf zu achten, dass Betnebsabwasser
und stark verunreinigtes Niederschiagswasser nicht ungehindert in den Untergrund versi-
ckem oder in ein Gewasser abgeleitet werden, sondern uber dichte Anlagenteile in den be-
trieblichen Kreislauf zu integrieren sind. Die Entwasserungsbhereiche zwischen unver-
schmutztem bzw. nur gering verschmutztem Oberflachenwasser (z.B. Dachflachen) und
stark verschmutztem Oberflachenwasser (z.B. Niederschlagswasser von den betrieblichen
Verkehrsflachen) sind klar abzugrenzen.

Ebenso ist zu beachten, dass bei landwirtschaftlichen Betrieben stark verschmutzte Flachen
wie Waschplatze, Dungplatten, Umschlageplatze oder Auslaufflachen getrennt von den ubri-
gen Hofflachen zur Gillegrube zu entwassemn sind. Hofflachen sind entwasserungstechnisch
wie Offentliche Verkehrsflachen zu behandein.

Das geplante Baugebiet liegt ebenso wie bereits das Baugebiet _Am Rosenberg” aullerhalb
des Entwasserungshereiches der Abwasseranlage Grub am Forst. Die bestehende Erlaubnis
ist am 31.12.2020 abgelaufen.
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Fur die Erteilung einer nachfolgenden gehobenen Erlaubnis ab dem 01.01.2021 sind die
pruffahigen Planunteriagen entsprechend der Verordnung Uber Plane und Beilagen im was-
serrechtlichen Verfahren (WPBV) rechtzeitig beim Landratsamt Coburg zu beantragen. Bei
den weiteren Planungen ist auch die Flache des hier zusatzlich beantragten Baugebietes mit
zu berucksichtigen.

Die fristgerechie Vorlage dieser Planung und eines mit dem Landratsamt und dem ‘Wasser-
wirtschaftsamt abgestimmten Fristenplanes fur die erforderlichen Sanierungsmafinahmen
sind die (Mindest-) Voraussetzungen fur die Ausweisung von Baugebieten

Uber den Zustand der Kanalisation und auch Uber die hydraulische Leistungsfahigkeit der
weiterfuhrenden Kanale kénnen keine Angaben gemacht werden. Dies ist von der Gemeinde
zu prufen und sicherzustellen

Das Wasserwirtschaftsamt ~ Kronach  gibt  Hinweise  zur  Abwasser-  und
Niederschlagswasserbeseitigung. Es bestehen dabei grundsétzliche Bedenken.

Wirdigung des Sachverhalts:

Es besteht grundsatzlich Einverstandnis mit der geplanten Art und Weise der Entsorgung von
Abwasser- und Niederschlagswasser.

Wasserdurchlassige Belage sind nur in sehr geringem Mal3e geeignet Stoffe zurlickzuhalten,
demzufolge sind durchlassige Belage nur fir Flachentypen F 1 bis 3 (gering verschmutzt,
gemal Merkblatt ATV-DVWK M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) anwendbar: Dieser Hinweis sollte in die Begriindung zum Bebauungsplan und
zu der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden. Auf das
entsprechende Merkblatt wird darin bereits verwiesen. Die Handlungsempfehlungen sind bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

Die Ausfuhrungen uber die Niederschlagswasserentsorgung sind inhaltlich bereits in der
Begriindung zum Bebauungsplan enthalten.

Die erganzenden Hinweise fir die Planung der Niederschlagswasserentsorgung bei
landwirtschaftlichen Betriebsflachen sollten in die Begriindung zum Bebauungsplan und zu
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen, beziehungsweise erganzt
werden. Die Hinweise sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

Ein Antrag auf beschrankte Erlaubnis zum Einleiten von Mischwasser aus den gemeindlichen
Regenentlastungsanlagen in verschiedene Gewasser wurde zwischenzeitlich bis zum
31.12.2021 beantragt.

Da es sich um einen Sachverhalt handelt, welcher unabhéngig von dem gegenstandlichen
Bauleitplanverfahren zu klaren ist, wird an der Weiterfihrung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Am Renner* und der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan festgehalten.
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Es ist festzustellen, dass lediglich das Schmutzwasser von einem Einfamilienhaus sowie stark
verunreinigtes Niederschlagswasser in die vorhandene Abwasserwasserkanalisation
eingeleitet werden. Unverschmutztes Niederschlagswasser versickert weiterhin im Boden,
beziehungsweise wird auf dem Grundstick gesammelt. Aufgrund des sehr geringen
Aufkommens von Schmutzwasser und vorhandener Potentiale in den bestehenden
Entlastungsanlagen ist anzunehmen, dass die Kanalisation hydraulisch so leistungsfahig
bemessen ist, dass durch den Anschluss des geplanten Baugebietes keine Probleme
verursacht werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 01. Februar 2021 zu
Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung und Gewdsserschutz wird zur
Kenntnis genommen.

1.Es wird festgestellt, dass mit der geplanten Art und Weise der Abwasser- und
Niederschlagswasserbeseitigung im Grundsatz Einverstiandnis besteht und eine
Klédrung der Erlaubnis zum Einleiten von Mischwasser aus den gemeindlichen
Regenentlastungsanlagen in verschiedene Gewdsser unabhédngig von den
gegenstéandlichen Bauleitplanverfahren erfolgt.

2.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

7.3. Oberflichengewisser / Uberschwemmungsgebiet

= 4 Oberflachengewasser / Uberschwemmungsgebiete

Von Planungsgebiet sind keine FlieR- oder Stiligewasser beruhrt.

Voriaufig gesicherte oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind hier ebenfalls nicht
vorhanden.

Bei stark hangiger Topographie sind gaf. Schutzvorkehrungen vor wild abflietenden Was-
sem bei aufiretenden Starkregenereignissen bzw. gegen Sturzfluten vorzusehen, insheson-
dere bei maglichen Fliefwegen in Richtung bebauten Bereichen.

Das  Wasserwirtschaftsamt ~ Kronach  gibt  Hinweise zu  Oberflichengewéssern,
Gewdsserentwicklung und Uberschwemmungsgebieten. Es bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Wirdigung des Sachverhalts:

Das Bebauungsplangebiet liegt aulerhalb von festgesetzten oder faktischen
Uberschwemmungsgebieten. Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht berihrt.
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7.4.

Aufgrund der Hanglage des Planungsgebietes ist eine mogliche Gefdhrdungslage durch wild
abflieRende Wasser bei Starkniederschlagsereignissen nicht ausgeschlossen. Dadurch, dass
der Hang auch mit Umsetzung des Bebauungsplanes weitgehend eine geschlossene
Vegetationsdecke aufweist, ist in der Regel eine flachenhafte Versickerung des
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone mdglich. Dennoch sollte der Hinweis des
Wasserwirtschaftsamtes in der Begriindung zum Bebauungsplan und zur Anderung des
Flachennutzungsplanes erganzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 01. Februar 2021 zu
Oberflachengewédsser und Uberschwemmungsgebieten wird zur Kenntnis genommen

1.Es wird festgestellt, dass keine Einwédnde geéduBert werden.

2.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

Altlasten, Deponien, Bodenschutz

4. Altlasten und Bodenschutz
4.1 Altlasten

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezughch eventueller Altlastenverdachtsflachen im Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplans bzw. Bebauungsplans beim Landratsamt Coburg
vorzunehmen, sofermn noch nicht geschehen.

Auf den Mustereriass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insheson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” der ARGEBAU,
der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91 in Bayem verbindlich eingefuhrt wur-
de, wird hingewiesen.

Soliten bei Erschiiefungs- und Baumalinahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasser-
verunreinigungen) schliellen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu informieren. Weiter-
hin ware bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG angezeigt.

42 Bodenschutz

Im Vorhabensbereich konnen geogen erhohte geogene Werle bei Nickel und Zink auftreten
(vgl. HGW-Einheit 61c Vollzugshiife Hintergrundwerte).
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Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beruhrt (siehe auch
BauGB, Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c). Deshalb sind geeignete Mafinahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden aufzuzeigen. Im vorliegenden Fall ist besonders auf eine Vermeidung von
Verdichtung und Erosion durch die geplante Pferdehaltung hinzuweisen.

Hierzu dienen nachfolgende Vorgaben:

« |Im neu zu bebauenden Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und gagf.
kulturfahige Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fach-
gerecht zwischenzulagem, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den
Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen geologischen und bo-
denkundlichen Einheit zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Un-
tergrundmaterial solite innerhalb des Vorhabenshereiches in technischen Bauwer-
ken verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

* Einhalten der Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bo-
denmaterial). Dieses Regelwerk beschreibt die Anforderungen an den Ausbau und
die Zwischenlagerung von Bodenaushub, z B. die separate Lagerung von Mutterbo-
den, die Vermeidung von Verdichtung, Vemassung und Gefiigeveranderungen.

« Einhalten der Vorgaben der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfuh-
rung von Bauvorhaben). Dieses Dokument gibt eine Handlungsanieitung zum bau-
begleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwendung auf die Minimierung der
Verluste der gesetzlich geschitzten natirlichen Bodenfunktionen im Rahmen von
Baumalnahmen ab, sofern erhebliche Eingriffe damit verbunden sind.

* Einhalten der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau)
* Einhaiten der Vorgaben in der DIN 18300 (Erdarbeiten)

* Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des §12
BBodSchV zu beachten.

Im Umgang mit Bodenmaterial wird auf die weiteren einschlagigen Gesetze und Merk-
blatter verwiesen:

https:/iwww Ifu bayern.de/abfallimineralische abfaelle/fag bodenaushub/index.htm

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach gibt Hinweise zu Altlasten, Deponien, Bodenschutz. Es
bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Bauleitplanung.
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Wirdigung des Sachverhalts:

Es wird festgestellt, dass keine Altlastenverdachtsfélle im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu erwarten sind. Dem Landratsamt Coburg ist nichts bekannt.

Hinweise auf den angesprochenen Mustererlass sowie Uber das Vorgehen bei Anzeichen fir
schadliche Bodenverunreinigungen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits
enthalten.

Die Ausflihrungen zum Bodenschutz sind zu beriicksichtigen, in der Begriindung zum
Bebauungsplan sowie in den Umweltbericht aufzunehmen und in den Hinweisen zum
Bebauungsplan zu erganzen, sofern diese noch nicht ohnehin enthalten sind.

Ein Hinweis auf moglicherweise geogen erhdhte Werte bei Nickel und Zink sollte ebenfalls in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 01. Februar 2021 zu
Altlasten und Bodenschutz wird zur Kenntnis genommen

1.Es wird festgestellt, dass keine grundsétzlichen Einwédnde geédullert werden.

2.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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8. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, E-Mail
vom 02. Februar 2021

mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie anbei das DB Hinweisblatt zur Berticksichtigung
im Verfahren.

Hinweisblatt:
wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem Umkreis von
mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundsétzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen Ein-
fluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre Sorgfaltspflicht als Vorha-
benstrager hin. lhre geplanten Manahmen dirfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben.
Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen,
Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. AuRerdem ist zu beachten, dass Bahnubergénge
durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt
werden durfen.

Dartber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

e Zukunftige Aus- und UmbaumaRnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu
gewahren.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
flhren kénnen.

e Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schallemissionen, -
immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Planung von SchallschutzmaRg-
nahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-
Michaelis-StraRe 5-11, 10115 Berlin.

« Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als 200
Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann unse-
rerseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist
die DB AG, DB Immobilien, unverziglich zu informieren.

» Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen, Was-
serleitungen o.a. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage
zu stellen. Die notwendigen Antragsunterlagen hierzu finden Sie online unter: https://www.deutsche-
bahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung von Leitungen-1197952

 Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu
Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkei-
ten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so
sind die fiir die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu ergdnzen
und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Es wird ein Hinweisblatt zur gefélligen Kenntnisnahme bereitgestellt. Ansonsten bestehen
keine Einwénde.

Wirdigung des Sachverhalts:

Es kann festgestellt werden, dass die Planung mehr als 0,5 Kilometer von aktiven
Bahnanlagen entfernt ist.
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Die Hinweise sollten zur Kenntnis genommen werden. Es wird nicht als erforderlich
angesehen, diese in den Verfahrensunterlagen zu erganzen, da gegenseitige Auswirkungen
aufgrund der topographischen Situation und dem nicht vorhandenen raumlichen
Zusammenhang ausgeschlossen werden kénnen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid vom
02. Februar 2021 wird zur Kenntnis genommen.

1.Es wird festgestellt, dass keine Einwédnde geduBlert werden.

2. Die Hinweise sollten zur Kenntnis genommen werden. Es wird nicht als erforderlich
angesehen, diese in den Verfahrensunterlagen zu ergdnzen, da gegenseitige
Auswirkungen aufgrund der topographischen Situation ausgeschlossen werden
kénnen.

Abstimmungsergebnis:
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9. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg, E-Mail vom 02. Februar 2021
9.1. Bereich Landwirtschaft

Bereich Landwirtschaft

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwan-
de

Es bestehen keine Einwénde.

Wirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:

Keine Beschlussfassung erforderlich.

9.2. Bereich Forsten

Bereich Forsten

An das Planungsgebiet grenzt ein etwa 80-100 jahriger Kiefernbestand mit mehreren
Eichen und einzelnen Fichten an. Aufgrund des Pflegezustandes ist die Stabilitat ins-
besondere der Kiefer als mittel anzusehen. Das Windwurfrisiko ist in Zusammenschau
mit Exposition und Hauptwindrichtung als gering bis mittel zu betrachten. Gemag Art.
3 der Bayerischen Bauordnung sind bauliche Anlagen so anzuordnen, dass die offent-
liche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit nicht gefahrdet
werden. Im Gesamten kann das Gefahrdungsrisiko durch Baumschlag als gering bis
mittel eingewertet werden. Aus unserer Sicht kann dem Planungsvorhaben unter fol-
genden Auflagen zugestimmt werden:  Ein Abstand von 20m von Wohngebéauden
zum Waldrand muss sichergestellt sein. Dies ist in den Planen bereits bertcksichtigt.
Bei Wohngebauden, welche einen Abstand zum Waldrand von 30m unterschreiten,
muss die Dachstuhlkonstruktion so bemessen sein, dass sie die Last von ggf. auftref-
fenden Kronenteilen abhalten kann. Dem Waldeigentimer des betroffenen Bestandes

(818/0) erwachsen durch die Bebauung Nachteile der Haftung und Verkehrssiche-
rungspflicht. Er ist Giber diese Nachteile aufzuklaren. Zudem soll eine Haftungsver-
zichtserklarung zu Gunsten des Waldeigentumers und dessen Rechtsnachfolger ge-
wahrleistet sein. Eine Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht durch Dritte (z.B.
Stadt) sollte diskutiert werden.
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Der Zustand der Waldbestdnde sowie die waldrechtliche Situation werden durch die
Fachbehdrde erléutert.
Es werden zwei Auflagen fiir die Planung gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Ausfihrungen uber den Waldbestand und das damit einhergehende Windwurfrisiko
sollten in die Begrindungen und den Umweltbericht Gbernommen werden.

Es wird festgestellt, dass der Minimalabstand von Wohngebauden durch die Planung bereits
eingehalten wird, Veranlassungen sind nicht erforderlich.

Es sollte in den ortlichen Bauvorschriften erganzt werden, dass bei Wohngebauden, welche
einen Abstand zum Waldrand von 30m unterschreiten, die Dachstuhlkonstruktion so
bemessen sein muss, dass sie die Last von ggf. auftreffenden Kronenteilen abhalten kann.
Nach gegenwartigem Planungsstand wird ein Abstand von 30 Metern zu Wohnhausern
allerdings eingehalten.

Es wird in den Planunterlagen dargestellt, dass der Waldbestand in Besitz der kinftigen
Bauherren ist. Eine Haftungsfreistellung ist demnach nur bei Veradnderungen in der
Eigentimerstruktur erforderlich. Hier ist selbstverstandlich im Zuge des Eigentimerwechsels
eine Belehrung Uber die entstehenden Nachteile angezeigt.

Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei der in der Stellungnahme genannten FI.-Nr.
818/0 sowie bei den nachfolgenden Formulierungen um einen redaktionellen Fehler handelt,
da kein Bezug zu der vorliegenden Planung hergestellt werden kann.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur
Kenntnis genommen.

1.Es wird festgestellt, dass keine grundsétzlichen Einwendungen geltend gemacht
werden.

2.Fiir den Fall der Unterschreitung eines Abstandes von 30 Metern zum Wald durch
Wohngebédude ist eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen, welche die erhéhten Anforderungen an die Dachstuhlkonstruktion
umfasst.

3.Die Begriindungen sind entsprechend redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
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lll. Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ohne Einwéande

10. Fernwasserversorqgung Oberfranken FWO, E-Mail vom 08. Dezember 2020

11. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3, E-Mail vom 08. Dezember 2020

12. Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, E-Mail vom 08. Dezember 2020
13. Staatliches Bauamt Bamberg, E-Mail vom 09. Dezember 2020

14. Stadt Coburg, E-Mail vom 09. Dezember 2020

15. Tennet TSO GmbH, E-Mail vom 16. Dezember 2020

16. Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, E-Mail vom 16. Dezember 2020
17. Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 13. Januar 2021

18. PLEdoc GmbH, E-Mail vom 06. Januar 2021

19. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Schreiben vom 14. Januar 2021,

eingegangen am 18. Januar 2021

20. Gemeinde Niederfiillbach, Schreiben vom 27. Januar 2021
21. IHK zu Coburg, Schreiben vom 25. Januar 2021, eingegangen am 27. Januar 2021
22. Gemeinde Ebersdorf b. Coburg, Schreiben vom 28. Januar 2021, eingegangen am

01. Februar 2021
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IV. Behorden, Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ohne AuRerung

Alle Behorden, Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden im Schreiben vom
07. Dezember 2021 gebeten, bis spatestens 01. Februar 2021 zu den Bauleitplanungen Stellung zu
nehmen. Stillschweigend wurden noch Stellungnahmen berticksichtigt und in diese Abwagung
eingearbeitet, die bis zum 11. Februar 2021 eingegangen sind. Nachdem auch dieser Termin ohne

Stellungnahme seitens einzelner Stellen verstrichen ist, wird davon ausgegangen, dass die von diesen
Beteiligten wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch die Bauleitplanungen nicht beriihrt werden. Zur

Vollstéandigkeit werden diese Stellen nachfolgend aufgeflihrt:

23. Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Bamberg

24. Bayerischer Bauernverband, Geschiftsstelle Coburg

25. Bund Naturschutz, Kreisqruppe Coburg

26. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat BQ Bauleitplanung
27. Amt fiir Landliche Entwicklung Oberfranken

28. Handwerkskammer fiir Oberfranken

29. Stadt Lichtenfels
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Beschlussvorlage:

1. Der Gemeinderat Grub a.Forst beschliel3t das Ergebnis der Abwagung unter Bertcksichtigung der
zuvor gefassten Zwischenbeschllsse.

2. Die Planunterlagen sind dahingehend zu Uberarbeiten, anzupassen und das weitere Verfahren ist
durchzufihren.

3. Der Gemeinderat Grub a.Forst nimmt zur Kenntnis, dass im Zeitraum vom 21. Dezember 2020 bis
zum 01. Februar 2021 die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB stattfand und im selben
Zeitraum die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt worden ist.

4. Es wird weiter festgestellt, dass die Planunterlagen entsprechend den geaullerten Einwendungen
und Anregungen der Einwender und Behorden als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB uberarbeitet und soweit erforderlich auf der Grundlage der
gefassten Zwischenbeschllisse erganzt werden bzw. bereits erganzt worden sind.

5. Der Gemeinderat billigt den vom Ingenieurbiro IVS Kronach gefertigten Entwurf des
Bebauungsplanes ,Am Renner‘ sowie der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan im Parallelverfahren mit Planstand 08. Marz 2021 zur 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

6. Gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlieRt der Gemeinderat Grub a.Forst die 6ffentliche Auslegung der
Planung durchzufihren und dabei alle fir die Planung relevanten Unterlagen offentlich zu
jedermanns Einsicht bereitzuhalten und zu erlautern. Die genaue Auslegungsfrist wird zwischen
Verwaltung und Planungsbiiro abgestimmt. Parallel ist das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzuflihren.

7. Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Auskinfte Uber die Ziele und Zwecke der
Planung verlangt und Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmalig. In der gleichen Zeit werden Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und
die Nachbargemeinden an dem Verfahren beteiligt und zur Stellungnahme angehdrt.

8. Die Verwaltung wird beauftragt das Verfahren normenkonform weiter abzuarbeiten.

Abstimmungsergebnis :



